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A cidade esta em constante transformacao. Novos
empreendimentos surgem —  habitacionais,
comerciais, de servicos — criando espacos que
modificam as paisagens urbanas.

O Plano Diretor de Mogi das Cruzes (Lei
Complementar n°150/2019) traz em seu texto a
“inducao e conformacao do desenho urbano e de
paisagem, com priorizagao dos pedestres e
ampliacao da permeabilidade do tecido urbano,
reduzindo a testada de grandes lotes, limitando os
fechamentos no alinhamento e incentivando a
ampliagcdo de calcadas, implantacao de areas de
fruicao publica e fachadas ativas”, como um dos
objetivos para as macrozonas urbanas.

Apresentando diversos exemplos, imagens e
ilustragdes, o intuito deste e-book é orientar
profissionais e empreendedores sobre as
possibilidades de desenho e configuracdo das
areas de fruicao publica, de forma a fornecer
ferramentas que possam auxiliar na construgao de
uma cidade com mais qualidade urbana.
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Sobre a Area de Frui¢do Publica

A Area de Fruicdo Publica (AFP) é uma continuidade ao
passeio que permite a ampliagdo do espaco de
circulacao do pedestre, aumentando a permeabilidade
do tecido urbano, reduzindo as distidncias a serem

percorridas.

Organizada em espacos de circulagdo e espagos de

estar, ela prioriza o pedestre, devendo ser um espago
atrativo, seguro e acolhedor, que contribui para a

ampliacao da rede de conexdes pedonais.

Seu acesso deve ser livre, realizado a partir do passeio
publico, sem restricées ou vedagoes a usuarios, sendo

aberta no minimo das 7 as 22 horas.

As Areas de Fruicdo Publica (AFP) podem ser
implantadas de diversas formas no lote ou na quadra,
conforme as diferentes propostas de projeto, sempre que

atendam ao disposto na regulamentacao especifica.

—
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Acessos e Placa Indic:
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Os acessos as areas de
fruicdo publica devem ser
livres e nao podem
oferecer restricoes ou
vedacoes a usuarios.

As areas de fruicdo publica
devem permanecer
abertas no minimo das 7
as 22 horas.

As areas de fruicao
publicas devem conter
placa indicativa de que se
trata de area de fruicéo
publica aberta.
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Modelo Placa Indicativa

Modelo de Placa Indicativa a ser instalada no
acesso da Area de Fruicdo Publica. A placa ser
fixada nos fechamentos do lote, na edificacao ou
em totem, desde que seja visivel e de facil acesso.

Modelo Sugerido 1

Dimensoes 0,35m x 0,50m
Orientagao Vertical

Confeccionada em ACM na cor preta
Texto adesivado fontes na cor branca "_

—0,35m

Area de Fruicdo Publica

Aberta das 7h as 22h.

e Este é um espaco privado
de acesso publico.

0,50m ¢ Ajude a conservar e manter o local

para o beneficio de todos.

@ ; Logo PMMC

Alvard n° 1111 - 11 - XYZ - XYZ

Logo da empresa
mantenedora do local
(opcional) Nimero do Alvara de
aprovagéao do projeto

O projeto da placa devera ser aprovado junto a municipalidade.
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Modelo Placa Indicativa

Modelo de Placa Indicativa a ser instalada no

Modelo Sugerido 2 acesso da Area de Fruigdo Publica. A placa ser
Dimensées 0,35m x 0,50m fixada nos fechamentos do lote, na edificacao ou
Orientagao Vertical em totem, desde que seja visivel e de facil acesso.

Confeccionada em aluminio escovado
Texto gravado fontes na cor preta

- 0,35m >

Area de Fruicdo Piblica

Aberta das 7h as 22h.

e Este é um espago privado
de acesso publico.

e Ajude a conservar e manter o local
para o beneficio de todos.

@ : Logo PMMC

Alvara n® 1111 - 11 - XYZ - XYZ

Logo da empresa
mantenedora do local

(opcional) Numero do Alvara de
aprovagéao do projeto

O projeto da placa devera ser aprovado junto a municipalidade.
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Pisos e circulacao

A Area de Fruicdo Publica é um espacgo
que permite ampliacao da area de
circulacao do pedestre.

O principal objetivo da area de fruicao é
garantir a permeabilidade do tecido
urbano e incrementar as condicoes de
circulacao de pedestres, estimulando
0 encontro e o convivio das pessoas.

As areas de fruicao publica se
conectam diretamente ao passeio e
podem ainda ter conexao com outras
areas de fruicao (existentes ou nao).

O piso da fruicdo publica deve gerar
continuidade do passeio publico,
configurando-se como um espaco
convidativo e de facil acesso.
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A Area de Fruicdo Publica (AFP) é um
espagco que permite a ampliacao da
circulacdo dos pedestres, além de
contribuir para a criacao de espacos de

estar.

Estes espacos devem ser acolhedores e
convidativos ao pedestre, permitindo o

convivio, o descanso, o lazer, o brincar.

Para tanto é importante que sejam
dotados de mobiliario urbano
adequado - bancos, floreiras, lixeiras,

entre outros.
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Vegetacao

Uma cidade mais verde é uma
cidade mais saudavel.

A presenca da vegetacao contribui
com a melhoria da qualidade do
ar, com a reducao das
temperaturas, com a ampliacao
da rede de arborizacao, com o
aumento da permeabilidade do
solo, e com a harmonia da
paisagem construida.

A Area de Fruicdo Publica
descoberta deve conter
vegetacao, de modo a melhorar a
gualidade ambiental do espaco.

Sao bem-vindos além da grama,
forracOes, arbustos, trepadeiras,
“muros verdes”, espécies
frutiferas e espécies arbdreas em
geral.
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Fechamentos

Como mostramos
anteriormente, 0s acessos
devem ser mantidos
abertos das 7 as 22 horas,
sem restricoes ou vedacoes
a usuarios.

Para o isolamento da area
privada de acesso restrito
sao sugeridos fechamentos
mais transparentes e
permeaveis, que possam
contribuir com a sensacao de
seguranca e acolhimento do
pedestre - vidro, gradis,
alambrados, muros verdes
com trepadeiras e arbustos,
evitando muros cegos.
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Iluminacao

Considerando que as areas
de fruicdo publica devem
permanecer abertas pelo
menos até as 22 horas, é
fundamental pensar na
iluminacao.

A iluminacdo € essencial
para contribuir com a
seguranca dos pedestres e
tornar o espaco mais
atrativo e acolhedor.

Preferencialmente deve ser
adotada iluminagao na
escala do pedestre.
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Modelos de Fruicao Publica

As Areas de Fruicdo Publica (AFP) podem ser implantadas de
diversas formas no lote ou na quadra, conforme as
diferentes propostas de projeto, sempre que atendam ao

disposto na regulamentacao especifica.

Os modelos apresentados a seguir sdo ilustragbes com o
objetivo de facilitar a visualizacdo e compreensao das
diversas possibilidades, de modo a orientar profissionais e

empreendedores .

A classificacdo adotada nao apresenta carater legal, apenas
confere uma denominacdo a uma situagdo espacial

configurada.

Por fim, os esquemas e estudos aqui apresentados nao
esgotam as possibilidades de desenho, mas reforcam o
intuito de buscar a construgcao de uma cidade com mais

qualidade urbana.
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Fruicao de passagem

Vegetacao

A Area de Fruig&o Pdblica
descoberta deve conter
vegetacado,

Saobem-vindos além da
grama, forragdes, arbustos,
trepadeiras, “muros verdes”,
espécies frutiferase
espécies arbéreasem geral.

Espacos de estar

Devem ser acolhedores e
convidativos ao pedestre,
permitindo o convivio, o
descanso, o lazer, o brincar.
Para tanto, é importante que
sejam dotados de mobiliario
urbano adequado - bancos,
floreiras, lixeiras, entre
outros.

lluminacéao

Espacos de fruicdo iluminados
tornam-se mais seguros e
atrativos ao pedestre.
Preferencialmente deve ser
adotada iluminagédo na escala
do pedestre.

Prefeitura de Mogi das Cruzes
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Este modelo representa uma fruicao
de configuracdo linear, atravessando
o lote, conectando um passeio com
outro passeio ou fruicao.

Fechamentos

Séo sugeridos
fechamentos mais
transparentes e
permeaveis, que possam
contribuir com a sensagéo
de seguranca e
acolhimento do pedestre —
vidro, gradis, alambrados,
muros verdes com
trepadeiras e arbustos,
evitando muros cegos.

Acessos

Devem ser mantidos
abertos das 7 as 22
horas, sem restricbes ou
vedacgdes a usuarios.

Piso

Com acesso no nivel do
logradouro, gerando
continuidade com o passeio
publico.

Placa indicativa

Deve informar tratar-se de
Area de Fruicdo Publica
aberta das7 as 22 horas, ou,
se for o caso, aberta 24 horas.
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Fruicao de passagem

Vegetacao ‘ Iluminacéo Fechamentos

Acesso

Placa indicativa
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Piso e circulacdo Fechamentos
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Fruicao de passagem

Vegetacao

Fechamentos

Piso e circulacao
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Fruicao de passagem

Iluminacao Espaco de estar Fechamentos

|4

Vegetacao

Pisoe
circulagao
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Fruicao de passagem — Espaco de brincar

N O Municipio de Mogi das Cruzes
integra, desde 2021, a rede
mundial Urban95, que orienta o
desenho urbano sob a oticada  we—
Primeira Infancia.

-.d sbi 1 Ccﬂbd

As fruicdes séo otimas
oportunidades para implantar
espacos de brincar voltados a
Primeira Infancia, durante os
percursos de caminhada.
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Fruicao de passagem — Espaco de brincar

A

Os Espacos de Brincar, integrados a
‘-” i |
R natureza e aos espacos de estar,

-l . ege
ol _ ; _ - . oferecem boas possibilidades de
= w2 ; i S ko MG o’ convivio e interagbes positivas
Wi s : < entre criangas e seus cuidadores.
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Fruicao junto ao passeio — meio de quadra

Este modelo representa uma fruicao
contigua ao passeio, como um
alargamento da area de circulacdo de

Vegetagio pedestres, em lote de meio de quadra.
A Area de Fruig&o Publica
descoberta deve conter
vegetacao,

Sao0 bem-vindos além da\A
grama, forragdes, arbustos,
trepadeiras, “muros verdes”,

espécies frutiferas e
espécies arboreas em geral.

Espacos de estar
Devem ser acolhedores e
convidativos ao pedestre,
permitindo o convivio, o
descanso, o lazer, o brincar.
Para tanto, é importante que
sejam dotados de mobiliario
urbano adequado - bancos,
floreiras, lixeiras, entre
outros.

Piso

Com acesso no nivel do
logradouro, gerando
continuidade com o passeio
publico.

lluminagao
Espacos de fruigao iluminados
tornam-se mais seguros e
atrativos ao pedestre.
Preferencialmente deve ser
adotada iluminagédo na escala
do pedestre.

Placa indicativa

Deve informar tratar-se de
Area de Fruicao Publica
abertadas7 as 22 horas, ou,
se for o caso, aberta 24 horas.

Imagem 44
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Fruicao junto ao passeio — meio de quadra

Vegetacao Iluminacao
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Piso e Circulacao
¢ Espaco de estar Placa Indicativa
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Fruicao junto ao passeio — meio de quadra

Iluminacao

AREA DE
FRUICAQ
PUBLICA

:IIIIIIIIIIIIIIII wmﬂ’nim‘__\

Espaco de estar Placa Indicativa Piso e Circulacao Espaco de estar
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Fruicao junto ao passeio - esquina
Este modelo representa uma fruicao
contigua ao passeio, como um
alargamento da area de circulagao de
pedestres, em lote de esquina.

Placa indicativa

Deve informar tratar-se de
Area de Fruigdo Publica
aberta das7 as 22 horas, ou,
se for o caso, aberta 24 horas. _,

LA

lluminagao
Espacos de fruigao iluminados
tornam-se mais seguros e
atrativos ao pedestre.
Preferencialmente deve ser
adotada iluminacao na escala
do pedestre.

A

Circulacao e espacgos de estar

Organizagdo de espagos de
— circulacao e espagos de estar,

|magek47 com mobhilidrio urbano de apoio.

Vegetacao

A Area de Fruigo Publica descoberta deve Piso

conter vegetacao, Com acesso no nivel do logradouro,
Sao bem-vindos além da grama, forragoes, gerando continuidade com o passeio
arbustos, trepadeiras, “muros verdes”, espécies publico.

frutiferas e espécies arbdreas em geral.
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Fruicao junto ao passeio - esquina

Vegetacao Placa indicativa
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Espaco de estar. &5
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Fruicao junto ao passeio - esquina

Placa indicativa Vegetacao
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Espaco de estar Piso e circulacao
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Fruicao junto ao passeio - esquina

Iluminacao Espaco de estar Vegetacao

Imagem 50

Piso e circulagao Placaindicativa



Fruicao em miolo de quadra

Vegetacao

A Area de Fruigo Publica
descoberta deve conter
vegetacao,

Sdo bem-vindos.além da
grama, forragdes, arbustos,
trepadeiras, “muros verdes”,
espécies frutiferase
espécies arbéreasem geral.

Circulagao e espacgos de estar
Organizagdo de espacos de
circulacdo e espacos de estar,
com mobilidrio urbano de apoio.

Piso
Com acesso no nivel do logradouro,
gerando continuidade com o passei
publico.

Prefeitura de Mogi das Cruzes
Secretaria de Urbanismo

Este modelo representa uma fruicdo
situada no miolo de quadra, rodeada

por edificagbes, com uma ou
conexdes com o passeio publico.

<

Iluminagéao
atrativos ao pedestre.
Placa indicativa pedestre.

Deve informar tratar-se/de

aberta das7 as 22 horas, ou,

‘| Area de Fruigéo Publica J
1

| se for o caso, aberta 24 horas.
d

mais

Espacos de fruigdo iluminados
tornam-se mais seguros e

~ Preferencialmente deve ser
; adotada iluminagao na escala
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Fruicao em miolo de quadra

As fruicbes em miolo de quadra
podem apresentar trechos cobertos
e descobertos.

Espaco de estar

Vegetacao

’ T & %
m’l- ﬁ“

Piso e circulagao Placaindicativa
Imagem 52
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Fruicao em miolo de quadra

Vegetacao
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Fruicao em miolo de quadra

- S
e S NS

Os espacgos de estar podem abrigar
Espacos de Brincar, oferecendo
boas possibilidades de convivio e
interacoes positivas entre criangas
e seus cuidadores.
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Fruicao em miolo de quadra

v X —

R Vegetacao
(S

»

Piso e circulacao
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Fruicao coberta

As fruicdes podem ser parcialmente
ou totalmente cobertas, assumindo
diferentes formas e caracteristicas

de outros modelos de fruigao.
N

Placa indicativa

Deve informar tratar-se de
Area de Fruicdo Publica
aberta das7 as 22 horas, ou,
se for o caso, aberta 24 horas.

0
P"«' f
o

Circulacao e espacgos de estar
Organizagdo de espagos de
circulacao e espacos de estar, com
mobiliario urbano de apoio.

Vegetacao >

Nas 4dreas de fruicdo publica
cobertas a vegetagcao pode estar
inserida em floreiras.

Acessos
' Devem ser mantidos Piso
abertos das 7 as 22 Com acesso no nivel do

logradouro, gerando
continuidade com o passeio
publico.

horas, sem restrigées ou
vedagdes a usuarios.
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Acesso

Vegetacao

/E;/ Imagem 57

Placaindicativa Piso e circulacao
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Acesso Vegetacao
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Piso e circulagao




Fruicao coberta

Vegetacago ——

Iluminacao
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As areas de fruicao
cobertas podem estar
interligadas com outras
areas de fruicao
descobertas.

Circulagao e
espacos de estar

Vegetacao
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01

POSSO COLOCAR
ESTACIONAMENTO
NA AREA DE
FRUICAO PUBLICA?

Areas de estacionamento
e circulagao de veiculos
nao sao consideradas
como Area de Fluicao
Publica, pois inviabilizam a
circulacdo segura dos
pedestres que € a intencao
da Area de Fruicdo Publica.

Prefeitura de Mogi das Cruzes
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ImaEem 62

Acesso as vagas de
estacionamento fora das
areas de fruicao

Areas de Fruicdo Publica
sem estacionamento



02

PODE HAVER DESNIVEL
DENTRO OU ENTRE AS
AREAS DE FRUICAO

PUBLICA?

SIM, DESDE

QUE SEJA
ACESSIVEL.

Pode haver desnivel dentro ou
entre as Areas de Fruicdo
Piblica, desde «que a
transposicao seja acessivel,
permitindo que o0 espaco
possa ser usufruido por
qgualquer pessoa que deseje
utiliza-lo.

A Area de Fruicdo deve
atender as normas de
acessibilidade vigentes,
podendo contemplar rampas,
elevadores, e plataformas
elevatorias  sempre que
necessario.

' Imagem 65" s
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03

POSSO DIVIDIRA
AREA DE FRUICAO EM
MAIS DE UMA PARTE?

Nao é o mais indicado, pois a
intencdo da Area de Fruicdo
Pdblica ¢é permitir uma
ampliacao e continuidade na
circulacao de pedestres.

Poréem, se for dividida em
partes, cada porcao devera
ter no minimo 250 m® de
area, com largura minima de
5m, e atender aos requisitos
minimos exigidos por lei.

Exemplo: ndo € possivel
subdividir uma area de fruicao
publica de 250 m® em duas
partes de 125 m? ou 5 partes
de 50 m>.

PORGAO DE AREA MINIMA DE 250 m? E CONSIDERADA
AREA DE FRUICAO PUBLICA!

Prefeitura de Mogi das Cruzes
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)

SIM

SUBDIVISAO DA FRUICAO EM
PARTES COM AREA IGUAL OU
SUPERIOR A 250 m2 PODE
SERFEITA

NAO

SUBDIVISAO DA FRUICAO EM
PARTES COM AREA INFERIOR
A 250 m2 NAO PODE SER
FEITA



04

POSSO FECHAR A
AREA DE FRUICAO?

SIM, mas apenas
no periodo

noturno, entre
22h e 7h.

De acordo com o Plano
Diretor de Mogi das Cruzes
(Lei  Complementar n©°
150/2019), a Area de
Fruicdo Publica precisa
estar aberta no minimo,
das 7h as 22h, sem
restricoes ou vedacgoes
aos usuarios.

Pode haver fechamentos nas Areas de
Fruicao Publica, contudo os acessos
devem ser mantidos abertos das 7 as
22 horas, sem restricdes ou vedacoes a
usuarios.

Imagem 74
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05

POSSO CONTABILIZAR
A AREA PERMEAVEL
DA AREA DE FRUIGAO
PUBLICA PARA
CUMPRIR A TAXA DE
PERMEABILIDADE?

Imagem 75

Areas permedveis das Areas de
Fruicdo Publica contabilizadas no
calculo total para atendimento da Taxa

As 4&reas permedveis das de Permeabilidade.
Areas de Fruicdo poderdo
ser computadas para o
atendimento da Taxa de
Permeabilidade Minima do
lote.

Imagem 76 .
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A AREA DE FRUICAO
PUBLICA PODE TER
COBERTURA?

A Area de Fruicdo Publica
podera ser coberta
parcialmente ou totalmente.

Observar as ilustracées do
modelo “Fruicdo Coberta”
apresentado neste e-book.
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QUANTAS
POSSIBILIDADES
EXISTEM PARA
IMPLANTACAO DE UMA
FRUICAO PUBLICA?

Além dos modelos
apresentados neste e-book
existem outras inumeras
possibilidades de
configuracdo para as Areas
de Fruicao Publica.

A principal questao a ser
considerada é a criacao de
um espaco urbano de
qualidade, que seja seguro e
convidativo ao pedestre.

POSSIBILIDADES DE FRUICAO

Quanto mais a solucdo de desenho integrar o territdrio,
melhor. Conectar uma cal¢ada a outra por meio da area

Prefeitura de Mogi das Cruzes
Secretaria de Urbanismo
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QUAIS ELEMENTOS
CONFIGURAM O
ESPACO DE ESTAR ?

Os espacos de estar devem
permitir uma pausa no
caminhar do pedestre,
incentivando o convivio, o
descanso, o lazer, o estar, o
brincar...

Nao existe uma configuracao
minima para este espaco,
sendo estimulado um
desenho urbano criativo e
sensivel ao usuario.

Pufes e poltronas com formas
organicas, brinquedos que
permitem sentar, mini
arquibancadas, pergolados
que garantem  sombras,
floreiras que viram bancos.

Prefeitura de Mogi das Cruzes
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Mais espacos de estar ...

Imagem 88
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GANHO ALGUM
BENEFICIO EM
REALIZAR A AREA DE
FRUICAO PUBLICA?

Caso realize uma area de fruicdo
publica, vocé podera construir a
mais, seja uso residencial ou nao
residencial, em até duas vezes a
area de fruicao publica aplicada.

Essa area construida a mais nao
sera considerada no calculo do
Coeficiente de Aproveitamento.

O beneficio podera ser ainda maior
caso outros incentivos sejam
aplicados conjuntamente — como a
Fachada Ativa e o Alargamento do
Passeio, nos casos em que O
projeto  estiver inserido em
Macrozona de Urbanizagcao
Consolidada, nas Zonas Especiais
Centralidades e nas Areas de
Intervencao Urbana.

SEM FRUICAO

[] AREADEFRUICAOPUBLICA

[ AREA CONSTRUIDA A MAIS

Prefeitura de Mogi das Cruzes
Secretaria de Urbanismo

AREA DE FRUICAO PUBLICA DE 250 m?

Imagem 93

As hipoteses acima ilustram o
incremento dos beneficios concedidos
de acordo com a ampliagao das areas
de fruicdo do empreendimento.
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Pla no Diretor (base legal) Prefeitura de Mogi das Cruzes

Secretaria de Urbanismo

Segundo o Plano Diretor de Mogi das Cruzes (Lei Complementar n®150/2019):

“Art. 84.....
839....

“VI - as areas de fruicdo publica, cobertas ou descobertas, desde que abertas, no minimo, das 7 as 22 horas, com acesso e no niveldo
logradouro publico, com possibilidade de conexao a outras areas de fruicao (existentes ou nao), sem restricoes ou vedagdes a usuarios,
com placa indicativa de que se trata de area de fruicdo publica aberta, e com no minimo 250,00m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) de area, no maximo 50% (cinquenta por cento) da area totaldo terreno e largura minima de 5,00m (cinco metros), e averbada

em Oficial de Registro de Imdveis;

a) para ser considerada de fruicao publica, a area devera possuir espacos de estar e areas de circulacao, vegetacao (se descoberta) e piso
que gere continuidade com o passeio publico;

b) sera considerada como area nao computavel a area construida, equivalente a 2 (duas) vezes a area de fruicdo publica, destinada a
qualquer uso residencial ou ndo residencial;

c) os acessos (areas com largura inferior a 5,00m (cinco metros), cobertos ou descobertos, as areas de fruicdo publica também serdo
considerados nao computaveis, mas nao serdao computados para o calculo da area referida na alinea"b" deste inciso;

d) as areas permeaveis das areas de fruicdo poderao ser computadas para o atendimento da Taxa de Permeabilidade Minima do lote;

»

Para mais informagoes, acesse o Plano Diretor de
Mogi das Cruzes clicando aqui.
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